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KAUFVERTRAG

_ abgeschlossen am unten angesetzten Tage zwischen

. -1.) Kommunistische Partei Osterreichs
1140 Wien, Dreghslergasse 42

als verkaufende Partei einerseits - im folgenden kurz auch so genannt - und

2.) Wielandgasse 2-4 Vermietungsges.m.b.H.
FN 253904 p .
1010 Wien, Hegelgasse 13/21

als kaufende Partei andererseits - im folgenden kurz auch so genannt — wie folgt:

1. Kaufeegenstand:

.1 Die verkaufende Partei ist Eigentiimerin der nachstehend niher bezeichneten
Liegenschaft (die Liegenschaf?):

GRUNDBUCH 01101 Favoriten EINLAGEZAHL 1651

BEZIRKSGERICHT Favoriten
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Letzte TZ 2197/2002
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
420 GST-Flache 1177

Baufl. (Gebidude) 914

Baufl. (befestigr) 263 Gudrunstr. 133

Wielandg. 2-4
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2 1641/1933 Verpflichtung zur Nichtverbauung gem Pkt II ¢ Bescheid BA
X-W/245/31
2 a 1641/1933 Bauplatz (auf) Gst 420
3 a 269/1985 Sicherheitszone Flughafen Wien-Schwechat hins Gst 420
ﬁ"ﬁi‘ik!il‘itil‘ll‘i’*il-ib*‘**l‘iiiitntl B i R N T U S S A T
1 ANTEIL: 1/1
Kommunistische Partei Osterreichs
- ADR:
a 3433/1978 Kaufvertrag 1978-07-19 Eigentumsrecht
1‘l‘i*t"iiiGi**t,.tlt‘l-‘itrllil&wkt*‘ C tltfi’tfliitiﬁk**tk.)tlii—ﬁ*t*ti*tiatlii!
2 a 2197/2002 Pfandurkunde 2002-03-21
- PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 14,000.000, --
fur Bank fir Arbeit und Wirtschaft Aktiengesellschaft
b 2197/2002 NEBENEINLAGE {Anderungen des Pfandrechts werden nur
in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE Ez 411 GB
Brigittenau GB lLeopoldstadt
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B.R.Z\ 7761/2004

Die Echtheit der vorstehenden

1) Zeichnung der "Kommunistische Partei Osterreichs (KPO)", 1140 Wien,
Drechsletgasse 42, durch Herrn Magister Walter BAIER, geboren am 09.
(neunten) Februar 1954 (neunzehnhundertvierundfinfzig), und Herrn Magister
Michael GRABER, geboren am 09. (neunten) Oktober 1948 (neunzehnhun-
derlachtundvierzig), UM e e

2). S Zeichnung der Wielandgasse 2-4 Vermietungsges.m.b.H. mit dem Sitz in
Wien, 1010 Wien, Hegelgasse 13/21, durch Herrn Christian MACHOWETZ,
geboren am 02. (zweiten) Dezember 1957 (neunzehnhundertsiebenundfint-

) . -

wird higrmit bestatigh, <s—seeesscisennn

Weiters bestatige ich, . - S A A A2

a) dass aufgrund des Protokolls tiber die Wabhl der zeichnungsberechtigten Funk-
tiondre der KPO vom 15. (funfzehnten) Juni 2003 (zweitausenddrei) und der
Bescheinigung des Bundesministeriums fir Inneres vom 22. (zweiundzwanzigs-
ten) Oktober 2004 (zweitausendvier) Herr Magister Wolfgang BAIER als Bun-
desvorsitzender und Herr Magister Michael GRABER als Finanzreferent be-
rechtigt sind, die unter 1) genannte "Kommunistische Parei Osterreichs (KPO)"
gemeinsam zu vertreten und zu zeichnen, Und-—--————mm--. s

b) aufgrund meiner heutigen, im elektronischen Wege vorgenommenen Einsicht-
nahme in das Firmenbuch gemaR § 89 a (Paragraph neunundachtzig a) der
Notariatsordnung, dass Herr Christian MACHOWETZ am heutigen Tage be-
rechtigt ist, die unter 2) genannte, im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien
unter FN 253904 p eingetragene Wielandgasse 2-4 Vermietungsges.m.b.H. als
Geschaftsflhrer selbstandig zu vertreten und zu zeichnen. ——~—-ooee oo

Wien, am siebenten Oktober zweitausendvier. ~~-————oeceeeeeeee
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offend. Notar

Gebiihr EUR 13,-- entrichtet




1.2 Auf der Liegenschaft ist ein Mietzinshaus errichtet. Die verkaufende Partei gibt
bekannt, dass an den Raumlichkeiten des Hauses teils Bestand-, teils unentgeltli-
che Nutzungsrechte (Prakarien) eingeriumt worden sind.

1.3 Der Magistrat der Stadt Wien hat mit der Vollstreckungsverfligung vom 22. April
2004, GZ.: MA 25 — zu EV/10/709/4/2001 die zwangsweise Durchfiihrung der im
Bescheid des Magistrates der Stadt Wien vom 02. Oktober 1999, ZL.: MA 37/10-
4190/94, aufgetragenen Arbeiten durch Ersatzvomnahme angeordnet. Die verkau-
Jende Partei erklirt, dass diese Arbeiten bereits durchgefiihrt worden sind. Die
kaufende Partei nimmt die Bauauftrige, wie sie im Beilagenkonvolut, Anlage A,
ausgewiesen sind, zur Kenntnis und steht dafiir cin, dass keine anderen unerledig-

-ten Bauauftrige erteilt worden sind.

14 Die in den vorstehenden Vertragspunkten niher beschriebene Liegenschaft ist
Gegenstand dieses Kaufvertrages (der Kaufgegenstand). Die verkaufende Partei
verkauft den Kaufgegenstand samt allem tatsichlichen und rechtlichen Zubehér
und allen Rechten und Befugnissen, wie sie den Kaufgegenstand zu besitzen, be-
nitzen und zu verwerten berechtigt ist, an die kaufenden Partei, welche diesen
nach Mallgabe der Bestimmungen dieses Kaufvertrages erwirbt.

7. Kaufpreis, Zahlungsbedingungen:

2.1  Der Kaufpreis fiir den Kaufgegenstand wird mit ..o, € 600.000,--
(Euro sechshunderttausend) vereinbart.

2.2 Die Parteien haben {iber die Falligkeit und Entrichtung des Kaufpreises einc ge-
sonderte Vereinbarung geschlossen.

2.3 Die verkaufende Partei gibt bekannt, dall sie von der Optionsméglichkeit gemass
§ 6 Abs. 2 UStG 1994 in der Fassung des Budgetiiberleitungsgesetzes 1998 keinen
Gebrauch macht, sodass der genannte Kaufpreis nicht der Umsatzsteuer unterliegt
und auf die Ausstellung einer Rechnung gemiB § 11 UStG 1994 verzichtet wird.

2.4 Die kaufende Partei verpflichtet sich, binnen § Tagen ab Unterfertigung des
Kaufvertrages die voraussichtlich zur Vorschreibung gelangende Grunder-
werbsteuer und die staatliche Eintragungsgebithr im Betrage von insgesamt
€27.000,-- auf das Anderkonto des Urkundenverfassers, Rechtsanwalt Dr. Hart-
mut MAYER, Fichtegasse 2A, 1010 Wien, (der Urkundenverfasser), Konto-Nr.
92.041.682 bei der PSK, BLZ 60000, zum Zwecke der Weiterleitung an das
Finanzamt  fiir  Gebiithren und  Verkehrssteuern im  Rahmen der EDI-
Sclbstbemessung treuhindig zu hinterlegen.

2.5 Der Urkundenverfasser und Treahiinder wird einseitig unwiderrufiich angewiesen,
das Grundbuchsgesuch wm Linverleibung des Eigentumsrechtes der kaufenden
Partei ohne unnotigen Aufschub bgim Grundbuchsgericht cinzubringen.
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Ubergabe:

31

3.2

34

Die Ubergabe des Kaufgegeﬁsmndes in den physischen Besitz der kaufenden Par-
tei erfolgt am Tage der Vertragsunterfertigung. Der darauffolgende Werktag, 0,00
Uhr, gilt auch als Stichtag fiir den Ubergang von Besitz, Gefahr und Zufall (der
Ubergabestichtag). Als Verrechnungsstichtag fiir alle mit dem Besitz und Eigen-
tum der Liegenschaft verbundenen Aufwendungen und Vorteile (Nutz und Last)
wird der darauffolgende Monatserste vereinbart (der Verrechnungsstichtag).

Die Liegenschaft wurde bislang von der Hausverwaltung WB-Immobilien Verwal-
tungs- und Entwicklungsgesellschaft m.b.H. verwaltet. Der Hausverwaltungsver-
trag ist von der verkaufenden Partei zum Verrechnungsstichtag zu beenden. Die
verkaufende Partei garantiert und steht dafiir ein, dass der kaufenden Partei im
Zusammenhang mit der Beendigung des Hausverwaltungsvertrages keinerlei Be-
lastungen entstchen und die Verwaltungsunterlagen, insbesondere die Originale
samtlicher Bestandvertrige binnen 8 Tagen ab dem Verrechnungsstichtag iiberge-
ben werden. Dic Endabrechnung der Betriebskosten zum Verrechnungsstichtag
erfolgt binnen drei Monaten ab Unterfertigung des Kaufvertrages.

Die verkaufende Partei nimmt zur Kenntnis, daf3 die bestehenden Versicherungs-
vertrige von der kaufenden Parrei gemiass den Bestimmungen des Versicherungs-
vertragsgesetzes nach grundblcherlicher Eintragung ihres Eigentumsrechtes auf-
gekiindigt werden kdnnen und wird darauf hingewiesen, dass die Versicherung be-
rechtigt sein kann, Pramienrabatte von ihr zurtickzufordern.

Die verkaufende Partei wird ab Unterfertigung dieses Vertrages, ohne schriftliche
Zustimmung der kaufenden Partci, keine Mafinahmen hinsichtlich des kaufgegen-
standlichen Hauses treffen. Sie wird daher insbesondere weder Mietvertrige ab-
schlielen noch aufkiindigen, keine Nutzungsrechte an Bestandriumlichkeiten ein-
rdumen, keine Anderungen von bestehenden Mietvertrigen vornehmen, keine
Versicherungsvertriige abschliefen oder aufkiindigen, keine Hausverwalter bestel-
len und keine Reparaturarbeiten bzw. sonstige Arbeiten am Haus durchfiihren,
ohne vorher die schriftliche Zustimmung der kaufenden Partei eingeholt zu haben.
Die verkaufende Partei bevollmichtigt die kaufende Partei bzw. deren Geschifts-
fihrer, hinsichtlich des gegenstandlichen Hauses bei den zustindigen Behorden
Aktencinsicht zu nehmen und Antriige zu stellen, sowie beim Zentralmeldeamt
Ausktnfte tiber Mieter und sonstige Bewohner des Hauses einzuholen. Aus diesen
Tatigkeiten dirfen der verkaufenden Partei keinerlei Kosten erwachsen.

Gewiilirleistung / Zusicheruneen:

4.1

Dic verkaufende Partei leistet keine Gewihr fur eine bestimmte Beschaffenhert,

cine bestimmte Verwendbarkeit oder cine bestimmte Bebaubarkeit der Licgen-

schafi. Sie leistet jedoch Gewithr daftir, dass die Licgenschaft bis zum Ubergabe-

stichtag fret von Kontaminierunden ist, sich in ihr oder auf ihr keine kontaminier-
%
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ten Gegenstinde, Stoffe oder Substanzen befinden, dass von ihr keine Gefihrdung
des Grundwassers im Sinne des Wasserrechtsgesetzes (WRG 1959 in der zum
Zeitpunkt der Besitzeinrdumung an die kaufende Partei geltenden Fassung) aus-
geht. Die verkaufende Partei erklirt weiters und steht dafiir ein, dass keine baube-
hordlichen Verfahren anhingig sind und dass kein Denkmalschutz besteht. Die
verkaufende Partei wird die kaufende Partei hinsichtlich der Kosten, fir die
Durchfiihrung von solchen Bauauftrigen, die bis 31.12.2004 erlassen werden,
schad- und klaglos halten. Die Verpflichtung zur Schad- und Klagloshaltung be-
zieht sich nicht auf die im Beilagenkonvolut, Anlage A, ausgewiesenen Arbeiten.
Dic verkaufende Partei hat dariiber hinaus keine besonderen Eigenschaften des
Kaufgegenstandes zugesichert und haftet daher auch nicht fiir bestimmte Ertrig-
nisse desselben oder flir ein bestimmtes Ausmal des Kaufgegenstandes.

4.2 Die verkaufende Partei haftet dafiir, dass die kaufgegenstindliche Liegenschaft —
abgesehen von nach Mallgabe der gesondert getroffenen Zahlungsvereinbarung —
in das freie und unbelastete Eigentum der kaufenden Partei uibergeht, und dass
daran niemandem Rechte zustehen, insbesondere nicht solche, die kraft Gesetzes
auch Dritten gegentiber wirken und nicht im Grundbuch eingetragen sind, wie et-
wa Geblihren- und Abgabenriickstande sowie 6ffentlich-rechtliche Verbindlich-
Keiten, dass die Liegenschaft nicht streitverfangen ist.

5. Allcemeine Vertragsbestimmuneen:

5.1  Die kaufende Partei erklart, daB sie ihren satzungsgemafien Sitz in Osterreich hat
und an 1thr Ausldnder im Sinne der Punkte 1. oder 2. des § 2 des Wiener Auslan-
dergrunderwerbsgesetzes 1998 nicht tiberwiegend beteiligt sind.

5.2 Die mit der Ermchtung und grundblicherlichen Durchfilhrung dieses Vertrages
verbundenen Kosten, Gebihren und Abgaben, insbesondere auch die Grunder-
werbsteuer sowic die staatlichen Eintragungsgebiihren trigt die kaufende Partei.
Jeder Vertragsteil tragt dic Kosten eines von ihm beauftragten Rechtsfreundes
selbst. Festgestellt wird, daf} die kaufende Partei Herrn Rechtsanwalt Dr. Hartmut
MAYER mit der Errichtung des Kaufvertrages und seiner gcrundbiicherlichen
Durchfithrung beaufiragt hat.

5.3 Dieser Kaufvertrag wird 1 ciner Austertigung errichtet, welche der kaufenden
Partei zukommt. Die verkaufende Partei crhilt tiber Verlangen und auf eigene
Kosten beglaubigte Abschnften.

5.4 Dic Vertragsparteien bevollméachtigen Herrn Rechtsanwalt Dr.Hartmut MAYER,
Fichtcgasse 2A, 1010 Wicn, allfillige Anderungen und Ergénzungen dieses Ver-
trages in ihrem Namen 1n einfacher oder beglaubigter Form vorzunchmen, dic ge-
gchenenfalls zur grundbiceherlichen Durchftihrung des Vertrages ecforderlich sind.
Dic Parteien bevollmichtigen den oben Genannten dariiber hinaus, den Bescheid
aber die Grundenverbssteuer sowic die steuerliche Unbedenklichkeitsbescheini-

+
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gung in Empfang zu nehmen, in ihrem Namen das Grundbuchsgesuch einzubrin-
gen und Grundbuchsbeschliisse in Empfang zu nehmen.

5.5 Die Vertragsparteien nchmen die Bestimmungen der §§ 934, 935 ABGB zur
Kenntnis, erklaren, dass ihnen nach den derzeit gegebenen Verhiltnissen der wah-
re Wert des Kaufgegenstandes bekannt ist und sie Leistung und Gegenleistung als
bmd.crserts angemessen anerkennen und sie in Kenntnis des wahren Wertes den
Vertrag schlieBen, sodass sie auf eine Anfechtung wegen Irrtums, wegen leasio
enormis oder aus anderen Griinden verzichten.

5.6, Falls irgend eine Bestimmung dieses Vertrages ungiiltig oder nicht durchsetzbar
- ist, soll diese Ungiiltigkeit oder Nichtdurchsetzbarkeit nur diese Bestimmung
betreffen und in keiner Weise irgend welche anderen Bestimmungen dieses Ver-
trages beeintrachtigen oder beriihren, ungiiltig oder undurchsetzbar machen. In
diesem Falle ist die ungiiltige oder undurchsetzbare Bestimmung durch eine glti-
ge oder durchsetzbare Bestimmung zu ersetzen, die dem von den Parteien gewoll-

ten Vertragsinhalt am nichsten kommt.

6. Aufsandungserklirung:

6.1 Sohin erteilt die verkaufende Partei ihre ausdriickliche Einwilligung, dafl ohne ihr
weiteres Wissen und Zutun, jedoch nicht auf ihre Kosten, ob der in Vertragspunkt
1.1 naher dargesteliten Liegenschaft EZ 1651 Grundbuch 01101 Favoriten, die
Einverleibung des Eigentumsrechtes flir die kaufende Partei bewilligt wird.

Wien, am 07.10.2004
WIELANDG2-4 7wielandgasse 2-4

Vermietungsges.m.bIH.
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